     UCHWAŁA NR X/61/2007
RADY GMINY W SULMIERZYCACH

z dnia 26 października 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulmierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806 oraz 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 
i Nr 116, poz. 1203) oraz art. 14 pkt. 8, art. 15 ust. 1 i 2 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80  poz. 717 i  z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130. poz.1087) Rada Gminy w Sulmierzycach uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§1.1 Przedmiotem uchwały jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce obejmująca tereny istniejących siedlisk rolnych położonych                   w ramach terenów oznaczonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulmierzyce w skali 1:5000 zatwierdzonego Uchwałą Nr XXVI/134/2005 symbolami: „R” (grunty orne), „RŁ” (łąki, pastwiska), „Zld” (dolesienia) oraz teren przyszłej oczyszczalni ścieków, zwana dalej „planem”.

2.  Granice obszaru objętego planem wyznaczają granice terenów wymienionych w ust. 1 oraz określone na załącznikach graficznych do Uchwały Nr IV/25/2007 Rady Gminy w Sulmierzycach                  z dnia 23 marca 2007 r. w sprawie Zmiany Uchwały Nr XXXI/154/2006 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 7 kwietnia 2006 r. w sprawie przystąpienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce. 

3.  Załączniki do uchwały stanowią:

1) wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce -  stanowiący załącznik nr 1;

2) rysunek planu stanowiący załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie Rady Gminy w Sulmierzycach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgłoszonych w czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu - stanowiące załącznik nr 3;

4) rozstrzygnięcie Rady Gminy w Sulmierzycach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy                       - stanowiące załącznik nr 4.

4. Stwierdza się zgodność planu z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulmierzyce uchwalonego uchwałą Nr XXII/135/2001 Rady Gminy w Sulmierzycach z dnia 20 grudnia 2001 r.

§2. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego będącego przedmiotem uchwały, stanowiącej przepis gminny;

2) rysunku planu - należy przez to rozumieć załącznik nr 2 do uchwały, na który składają się:

a) orientacja wraz z legendą – załącznik nr 2.1;

b) rysunki w skali 1:2000 – na które składają się załączniki oznaczone kolejno numerami od 2.2 do 2.9, 2.10A; 2,10B; 2.11; 2.12A; 2.12B; od 2.13 do 2.16;

3) obszarze - należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach określonych w §1 ust. 2;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren o określonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem literowym określającym podstawowe przeznaczenie;

5) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie, nieruchomości (stanowić min. 50% powierzchni terenu nieruchomości), wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć część powierzchni działki zajętą przez rzuty poziome wszystkich budynków w ich obrysie (w tym garaży, budynków gospodarczych);

9) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów             i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m²;

10) strefach ochrony konserwatorskiej – należy przez to rozumieć strefy ustalone w planie,                     dla których sformułowano w planie wymogi, których celem jest ochrona otoczenia i elementów dziedzictwa kulturowego;

11) badaniach archeologicznych – należy przez to rozumieć działania mające na celu odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

12) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego użytkowania – należy przez to rozumieć część obszaru położoną w określonej odległości od sieci uzbrojenia, która jest wyznaczona na rysunku planu, w strefie tej sytuowanie zabudowy uzależnia się od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza się natomiast urządzenia terenowe jak: drogi, parkingi z nawierzchni rozbieralnych;

13) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o różnym podstawowym przeznaczeniu;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć możliwość swobodnego sytuowania budynków (obiektów kubaturowych) na działce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu;

15) paliwach ekologicznych – należy przez to rozumieć stosowanie czystych ekologicznych paliw spełniających odpowiednie środowiskowe normy jakościowe emisji;

§3.1 Integralną częścią ustaleń planu stanowiących treść uchwały są ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącym załącznik nr 2 do uchwały.

2. Rysunek planu, o którym mowa w ust. 1 określa podstawowe przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie określonym             w oznaczeniach tego rysunku.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 są obowiązującymi ustaleniami:

1) granice obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu;

3) podstawowe przeznaczenie terenów;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) strefa ochrony archeologicznej „W”;

6) strefa obserwacji archeologicznej „OW”;

7) strefa ochronna od istniejącej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Pozostałe oznaczenia mają charakter informacyjny. 

Rozdział II

Ustalenia ogólne dla całego obszaru 

§4.1 Na obszarze objętym planem obowiązują następujące zasady w zakresie ochrony                   i kształtowania środowiska przyrodniczego:

1) zachowuje się istniejącą zieleń wysoką i w formie zadrzewień, występujących na poszczególnych terenach;

2) dla wszystkich nieruchomości przyległych do wód powierzchniowych publicznych zabrania się grodzenia w odległości mniejszej niż 1,5 m od linii brzegu; a także zakazywania lub uniemożliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomości,

3) w celu zapewnienia prawidłowego funkcjonowania urządzeń melioracji i odbioru wód powierzchniowych obowiązuje maksymalne zachowanie istniejącej sieci rowów; 
4) na obszarze objętym planem nie występują tereny bezpośredniego i potencjalnego zagrożenia powodzią

§5.1 Na obszarze objętym planem obowiązują następujące zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:

1)   ustala się ochronę dziedzictwo kulturowego i zabytków poprzez wyróżnienie obiektów objętych formami ochrony na mocy obowiązujących przepisów:

a) budynków wciągniętych do ewidencji zabytków:

- chałupy z ok. 1863 r. w Piekarach nr 51;

- chałupy sprzed 1900 r. w Piekarach nr 52;

b) w odniesieniu do budynków wymienionych w ust. 1 pkt. 1 lit. a w przypadku ich: remontu, przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu użytkowania, rozbiórki ustala się obowiązek uzyskania:

- wytycznych konserwatorskich do planowanych zamierzeń

- uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków planowanych zamierzeń

2)    ustala się dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyróżnionych na rysunku planu:

a) ochrony archeologicznej „W” obejmującej tereny występowania stanowisk archeologicznych,              z wyróżnieniem terenów objętych programem ratowniczych badań archeologicznych przez KWB „Bełchatów” S.A;

b) obserwacji archeologicznej „OW” obejmującej znaczne skupiska stanowisk archeologicznych;

2. Dla realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala się następujące wymogi                           w projektowanych strefach:

1)    w strefie ochrony archeologicznej „W”:

a) ochronie podlegają pozostałości osadnictwa pradziejowego i średniowiecznego, jakie zlokalizowano podczas badań powierzchniowych;

b) wszelkie prace ziemne mogą być prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych wykopaliskowych badań archeologicznych;

c) obowiązuje uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków warunków realizacji inwestycji wymagających prac ziemnych oraz uzyskania pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków na wykonanie tych prac;

2)    w strefie obserwacji archeologicznej „OW”:

a) ochronie podlega duża ilość stanowisk archeologicznych tworzących wyraźnie wyodrębniające się skupisko osadnicze o wyjątkowo dużej wartości naukowej i historycznej;

b) obowiązuje uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków warunków realizacji inwestycji wymagających prac ziemnych (uzgodnienie niezbędnego zakresu ochrony zabytków archeologicznych – badania ratownicze, nadzór archeologiczny) oraz uzyskanie pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na wykonanie tych prac.

§6. Na obszarze objętym planem ze względu na położenie w obrębie terenów górniczych:

1) 
„Pole Bełchatów” (teren górniczy „Pole Bełchatów” ustanowiony został w koncesji Nr 120/94                    z dnia 08.08.1994 r. z późn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa, dla Kopalni Węgla Brunatnego „Bełchatów” S.A. w Rogowcu, na wydobywanie węgla brunatnego – kopaliny podstawowej oraz kopalin towarzyszących ze złoża „Bełchatów – pole Bełchatów”; ww. koncesja jest ważna do dnia 31.07.2020 r.),  

2) 
„Pole Szczerców” (obszar i teren górniczy „Pole Szczerców” wyznaczony został w koncesji                Nr 25/97 z dnia 01.10.1997 r. z późn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa, dla Kopalni Węgla Brunatnego „Bełchatów” S.A. w Rogowcu, na wydobywanie węgla brunatnego oraz kopalin towarzyszących ze złoża węgla brunatnego „Bełchatów – pole Szczerców”; koncesja jest ważna do dnia 17.09.2038 r.),

       obowiązują następujące zasady dotyczące realizacji obiektów budowlanych;

a) zgodnie z „Prognozą osiadań i odkształceń związanych z budową odkrywki Szczerców” na rysunku planu wyróżnia się granicę kategorii „0” i „I” terenu górniczego;

-   wpływ odkształceń występujących na terenie górniczym zakwalifikowanym do kategorii              „0” na obiekty budowlane uznaje się za pomijalny;

- dla obiektów budowlanych wznoszonych na terenie górniczym zakwalifikowanym do kategorii „I” nie wymaga stosowania dodatkowych zabezpieczeń;

b) zgodnie z „Oceną i prognozą zjawisk sejsmicznych w rejonie KWB „Bełchatów” w obszarze gminy wyróżnia się izolinię przyspieszeń drgań gruntu o wartości 250 mm/s2 wyznaczającą pas ok. 1 km na południe od wyrobiska górniczego odkrywki Szczerców (rejon wsi Kuźnice                 i Markowizna), w której mogą wystąpić wstrząsy VI stopnia intensywności drgań                         (250-500 mm/s2);

c) dla terenów położonych w obrębie izolinii przyspieszeń drgań gruntu o wartości powyżej               250 mm/s2 obowiązuje realizacja nowych obiektów co najmniej o średniej trwałości (budynki                   z cegły, elementów prefabrykowanych, kamienia prasowanego); nie dopuszcza się realizacji budynków o najprostszej konstrukcji tzn. z kamienia łamanego, cegły niewypalonej itp.

§7. Na obszarze objętym planem obowiązują następujące ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej:

1) obsługa komunikacyjna terenów wchodzących w skład obszaru objętego planem będzie realizowana poprzez układ drogowy, który tworzą;

a)  drogi publiczne – KD, sklasyfikowane jako: główne (KD-G), zbiorcze (KD-Z) i lokalne (KD-L), dojazdowe (KD-D);

b)  ciągi wewnętrzne oznaczone symbolami KDW-Y.

§8. W obszarze objętym planem obowiązują następujące zasady wyposażenia i obsługi terenów w zakresie infrastruktury technicznej: 

1. Zaopatrzenie w wodę na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpożarowe z istniejących                         i projektowanych wodociągów zbiorowych, opartych o zasoby wód podziemnych:

a)  głównymi źródłami zasilania będą;

-  ujęcie głębinowe i stacja wodociągowa „Sulmierzyce” dla wsi: Sulmierzyce, Dąbrowa, Piekary, Ostrołęka, Dworszowice  Pakoszowe, Kodrań, Anielów i  Chorzenice;

-  ujęcie głębinowe i stacja wodociągowa „Dąbrówka” dla wsi: Dąbrówka, Stanisławów, Eligiów, Winek, Nowa Wieś, Kuźnica, Markowizna, Łęczyska i Bogumiłowice;

- 
ujęcie „Wiewiórów” w gminie Lgota Wielka poprzez zakup wody dla wsi Patyków 
i Marcinów;

-   
źródłem wody w sytuacjach awaryjnych mogą być również  ujęcia wodociągowe istniejące w sąsiednich gminach: Rząśnia i Strzelce Wielkie.

2. Odprowadzanie ścieków sanitarnych w systemach kanalizacji indywidualnej do szczelnych zbiorników bezodpływowych oraz ich wywóz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego w istniejącej oczyszczalni w Sulmierzycach oraz projektowanej w Bogumiłowicach.

1)   dla terenów znajdujących się w zasięgu docelowej zbiorczej sieci kanalizacyjnej, po jej realizacji obowiązuje podłączenie wszystkich działek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb;

2)  wszędzie, gdzie istnieją odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja użytkowego poziomu wodonośnego, dopuszcza się  realizację przydomowych oczyszczalni ścieków: budowanych indywidualnie lub z udziałem środków gminnych dla pojedynczych obiektów 
i nieruchomości, kilku nieruchomości; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszczalni ścieków mogą być  tereny działek lub inne tereny, do których inwestor ma tytuł prawny, oczyszczone ścieki mogą być odprowadzane przez rozsączkowanie do ziemi lub do cieków naturalnych                         o ciągłym przepływie, na warunkach określonych w przepisach szczególnych;
3. Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: w systemach indywidualnych i lokalnych na teren własnej działki i przez infiltrację do gruntu; 

1)   
obowiązuje zachowanie i ochrona istniejącego układu hydrograficznego przed zanieczyszczaniem i niszczeniem brzegów; zakazuje się likwidacji istniejących  rowów melioracyjnych, oczek i zbiorników wodnych bez uzgodnienia z odpowiednimi służbami 
i organami ds. gospodarki wodnej i bez zapewnienia odpływu wód opadowych z terenów; nakazuje się utrzymanie drożności rowów;
2)  ustala się obowiązek maksymalnej ochrony istniejących urządzeń melioracji szczegółowych; 
w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza się przebudowę urządzeń, w uzgodnieniu z właściwym zarządcą i  w sposób zapewniający właściwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sąsiadujących.

4. Zaopatrzenie w energię elektryczną:

1)   wykorzystanie istniejącej, rozbudowywanej i modernizowanej sieci średniego napięcia zasilającej obszar gminy składającej się głównie z linii napowietrznych 15kV oraz stacji transformatorowych słupowych powiązanej ze stacją transformatorową – głównym punktem zasilania 110/15 kV „Wistka”, ewentualne usunięcie potencjalnych kolizji projektowanego zagospodarowania                      z istniejącymi liniami napowietrznymi wymaga uzgodnienia z gestorem sieci;
2)  obowiązuje strefa ochronna dla linii napowietrznej 110 kV – pas terenu o szerokości 36 m, wyznaczona na rysunku planu;

3)  
określona wyżej szerokość strefy jest maksymalna i może być zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarów i uzgodnieniu z Zakładem Energetycznym;

4)   
w ww. strefie ustala się;

a) zakaz lokalizacji budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

       b) możliwość lokalizacji innych obiektów po uzyskaniu pozytywnej opinii Zakładu Energetycznego.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1)  do czasu uściślenia przebiegu i realizacji sieci gazowej przewodowej na terenie gminy    zaopatrzenie w gaz ustala się w systemie indywidualnym tj. z butli bądź zbiorników gazu płynnego lokalizowanych bezpośrednio u odbiorców.

6. Zaopatrzenie w ciepło:

1)  do celów technologicznych, grzewczych i ciepłej wody użytkowej w systemie rozproszonym            w oparciu o źródła lokalne (kotłownie, paleniska domowe) z wykorzystaniem różnych nośników energii (paliw stałych i płynnych);

2)  wyklucza się stosowanie technologii i paliw powodujących emisję zanieczyszczeń stałych                        i gazowych powyżej dopuszczalnych parametrów określonych w przepisach odrębnych.

7. Zaopatrzenie w łącza telefoniczne  w oparciu o istniejącą i przewidywaną telefonię przewodową oraz bezprzewodową.

8.  Gospodarka odpadami;

1)  
obowiązuje gromadzenie odpadów stałych w ramach poszczególnych nieruchomości;

2) 
obowiązuje usuwanie nieczystości bytowych, stałych w ramach zorganizowanego systemu   wywozu nieczystości.

Rozdział III

Ustalenia szczegółowe – warunki zabudowy i zagospodarowania terenów

§9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala się:

1) przeznaczenie terenów;

a) siedliska rolne w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudową gospodarczą związaną                  z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

b) usługi, w tym rzemiosła i wytwórczości, o uciążliwości nieprzekraczającej granic działki, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

c) urządzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

d) uprawy rolne, sadownicze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziału terenów na działki;

· dopuszcza się wyłącznie podziały wynikające z regulacji stanu prawnego, poprawy funkcjonowania istniejącego zagospodarowania, których celem nie jest wydzielenie działek budowlanych; 

3) warunki zagospodarowania działek;

a) obowiązuje 20% powierzchni działki, jako maksymalna powierzchnia zabudowy, ale łączna powierzchnia zabudowy nie większa niż 800 m²;

b) obowiązuje minimum 40% powierzchni działki, jako powierzchnia biologicznie czynna;

c) obowiązuje zachowanie istniejących zadrzewień leśnych i śródpolnych;

d) w bezpośrednim sąsiedztwie zieleni leśnej – istniejącej (tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL) lub przewidywanych dolesień (tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd) w odległości 12 m obowiązuje zakaz zabudowy;

e) dla siedlisk rolnych zlokalizowanych w obrębach geodezyjnych:

· Dworszewice Pakoszowe (zał. nr 2.4);

· Łęczyska - Markowizna (zał. nr 2.7);

· Nowa Wieś (zał. nr 2.9);

· Eligiów (zał. nr 2.11; 2.12B);

· Sulmierzyce (zał. nr 2.13);

· Marcinów (zał. nr 2.16);

w których bezpośrednim sąsiedztwie występują tereny leśne oznaczone na rysunku planu symbolem ZL lub dolesienia oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd dopuszcza się zagospodarowanie pozostałej części działki, terenu poza siedliskiem rolnym w formie dolesienia (kontynuacja istniejących lasów i przewidywanych dolesień w sąsiedztwie);

f) dopuszcza się wyłącznie ogrodzenia ażurowe wykonane z elementów drewnianych, w formie żywopłotów lub z siatki metalowej z podmurówkami o maksymalnej wysokości 0,5 m od poziomu terenu;

g) w ramach działki obowiązuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkańców, pracowników i klientów (w przypadku usług) w dostosowaniu do zagospodarowania, w minimalnej ilości;

· mieszkalnictwo – 1 miejsce postojowe / garaż na 1 mieszkanie;

· usługi handlu – 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni użytkowej;

h) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w obowiązujących przepisach o ochronie środowiska dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową,

i) dla terenów, działek, znajdujących się w strefie ochrony archeologicznej „W” wyznaczonej na rysunku planu, obowiązują wymogi formalne ustalone w §5 ust. 2 pkt 1;

j) dla terenów, działek, znajdujących się w obrębie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej „OW”, obowiązują wymogi formalne ustalone w §5 ust. 2 pkt. 2;

k) dla terenów położonych w obrębie izolinii przyspieszeń drgań gruntu o wartości powyżej 250 mm/s2 obowiązują wymogi dla projektowanej zabudowy ustalone w §6, pkt. 2, lit. c;

l) dla terenów, na których występują urządzenia melioracyjne oznaczone na rysunku planu, przed realizacją zagospodarowania określonego planem, obowiązuje przebudowa urządzeń melioracyjnych w sposób umożliwiający funkcjonowanie sieci na terenach sąsiednich, po wcześniejszym uzgodnieniu z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych oraz wystąpienie o wykreślenie z ewidencji urządzeń melioracji szczegółowych;

m) dla terenów, na których poprowadzona jest linia elektroenergetyczna 110kV obowiązuje ustalona na rysunku planu strefa ochronna i wymogi ustalone w §8 ust. 4 pkt. 4;

4) warunki dla istniejącej zabudowy;

a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej, usługowej i gospodarczej dopuszcza się jej przebudowę, nadbudowę, rozbudowę, zgodnie z warunkami dla projektowanej zabudowy;

b) dla budynków wciągniętych do ewidencji zabytków i oznaczonych na rysunku planu obowiązują wymogi formalne ustalone w §5 ust. 1 pkt. 1 lit. b;

5) warunki dla projektowanej zabudowy;

a) obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu; zaleca się sytuowanie projektowanej zabudowy w linii frontowej, którą wyznacza usytuowanie przynajmniej jednego z sąsiednich istniejących budynków;

b)
dopuszcza się sytuowanie płyt gnojowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c) w przypadku istniejącej zabudowy (poza zabudową w złym stanie technicznym) zlokalizowanej w granicy działki, dla niezabudowanej sąsiedniej działki dopuszcza się lokalizację zabudowy w granicy, poprzez dobudowę istniejącego obiektu;

d) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m w najwyższym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokości do 2 kondygnacji naziemnych – budynek piętrowy, w tym poddasze użytkowe oraz maksymalna odległość okapu od poziomu terenu – 6,0 m;

e) dachy 2 - 4 spadowe o kącie nachylenia od 200 do 450 , obowiązuje pokrycie dachów                        w kolorze naturalnym materiałów ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych bądź ciemnobrązowych;

f) obowiązuje malowanie elewacji budynków zewnętrznych w jasnych, pastelowych odcieniach np. beżu, brązu, żółci; zakaz stosowania okładzin elewacyjnych typu siding;

g) dopuszcza się lokalizację usług w formie pomieszczeń wbudowanych w bryłę budynku mieszkalnego, bądź jako obiektu parterowego wolnostojącego lub tworzącego z budynkiem mieszkalnym całość architektoniczną; 

- obowiązują wymogi ustalone w §9 pkt. 5 lit. a – f;
h) 
dla budynków gospodarczych związanych z obsługą rolnictwa obowiązuje;

     -  maksymalna wysokość zabudowy – 12 m;

     -  kąt nachylenia połaci dachowych – 5° - 45°;
i)   budynki o różnych funkcjach wchodzące w skład gospodarstwa rolnego winny stanowić zespół  o cechach nawiązujących do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod względem sposobu zagospodarowania działki, formy architektury i użytych materiałów budowlanych.

§10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K ustala się:

1) przeznaczenie terenu;

a)
urządzenie gospodarki ściekowej wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

       b)  parkingi, dojazdy, zieleń jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu;

       a)  obowiązuje lokalizacja projektowanej oczyszczalni ścieków;

       b)  dopuszcza się 70% powierzchni terenu jako maksymalną powierzchnię zabudowy;

c)  obowiązuje minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna;

       d)  obowiązuje zapewnienie minimum 2 miejsc parkingowych;

       e) obowiązuje realizacja ogrodzenia ażurowego, z wykluczeniem ogrodzeń żelbetowych typu słupowo-płytowego, maksymalna wysokość ogrodzenia 1,8m (w tym cokół 0,4m);

3) warunki dla projektowanej zabudowy;

a)  maksymalna wysokość zabudowy – 6 m;

b)  kąt nachylenia połaci dachowych – 0° - 30°.

§11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala się:

1) przeznaczenie terenu;

a)  zieleń leśną, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) warunki podziału terenu na działki;

a)  dopuszcza się wyłącznie podziały wynikające z regulacji stanu prawnego, których celem nie jest wydzielenie działek budowlanych;

3) warunki zagospodarowania terenów;

a) obowiązuje zachowanie i odnowa istniejącej zieleni leśnej poprzez prowadzenie trwale zrównoważonej gospodarki leśnej zmierzającej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjału regeneracyjnego i żywotności, podnoszenie wieku rębności,

b) przy odnawianiu upraw leśnych obowiązuje wymóg opracowania i urządzenia  planu zalesień uzgodnionego ze służbą leśną,  prowadzącą nadzór nad gospodarką leśną,

c)  obowiązuje zakaz zabudowy i ogrodzeń,
Rozdział IV

Przepisy przejściowe i końcowe

§12. Określa się stawkę procentową wzrostu wartości nieruchomości służącą pobraniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym               (Dz. U Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41) dla:

1) terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - 5%;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K – 0%;


§13. Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulmierzyce przyjętego Uchwałą Nr XXVI/134/2005 z dnia 4 listopada 2005 r., dla terenów określonych w § 1 ust. 2.

§14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodniczący Rady Gminy

Marian Musiał
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